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Bu sunumda yer alan bilgiler Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S. ("RGY” veya “Roénesans Gayrimenkul”) tarafindan giivenilir olduguna inandig
kaynaklardan toplanan bilgiye dayanmaktadir ancak RGY sunumda yer alan bu bilgilerin dogruluk ve eksiksizligini garanti etmemektedir. Bu
sunumda ileriye donlik bazi goriis ve tahmini rakamlar yer almaktadir. Bunlar sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin su andaki goéruslerini
yansitmaktadir ve belli varsayimlari icermektedir. Ancak gerceklesmeler, ileriye doniik gorisleri ve tahmini rakamlari olusturan degiskenlerde ve
varsayimlardaki gelisim ve gerceklesmelere bagimh olarak farklilik gosterebilecektir. Bu ifadeleri, bu ifadelerdeki varsayimlardaki degisiklikleri
guincellemek icin RGY hicbir sorumluluk yliklenmemektedir. Bu sunum ve igerigi yatirm tavsiyesi olusturmaz, Ronesans Gayrimenkul hisselerinin
alim-satimi igin bir teklif veya davet teskil etmez. Bu sunumun dagitimi ve igeriginin kullanimi yasal mevzuat cercevesinde yapilmalidir. Bu
sunumun iceriginin kullanimindan dogan zararlardan RGY, herhangi bir Yénetim Kurulu Uyesi, yéneticisi veya calisani sorumlu degildir ve
yukimlalik kabul etmemektedir.
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RGY’ye Genel Bakis
ve 1C24 Ozeti

Hem toplam briit kiralanabilir alan bazinda (yaklasik 640 bin m2), hem de
adet bazinda (12) Tirkiye'nin en buyiitk AVM yatinmcisidir. Sirket, ayni
zamanda yaklasik 100 bin metrekarelik ofis alani ile birlikte sahip oldugu
toplam Brit Kiralanabilir Alan yaklasik 740 bin m2/dir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla degeri 100 milyar TL'ye yaklasan 16
varhktan olusan bir portféyld bulunmaktadir. Halihazirda faaliyette ve kira
getirisi olan 13 gayrimenkuliin dokuzu AVM, Ucu karma kullanimli proje, biri
ofis binasi olup ayrica iki arsa ve bir proje de portféyde yer almaktadir.

AVM ve ofis agirlikli markalar ile yaratilan giiglii net operasyonel gelir
getiren varlik portfoyiine sahiptir.

Hem enflasyona karsi koruma saglayan hem de kira gelirinde artis
potansiyeli sunan strdurilebilir kira getirisine sahiptir.

Uluslararasi bilinirligi ile uluslararasi finansmana ve yatirnmciya
erisim saglamaktadir.

AVM portféyinde bulunan 9 varlik, en yliksek BREEAM sertifikasi olan
“Outstanding” BREEAM Sertifikasi 6dult ve 8 varlik “"Gold ve Platinum”
LEED sertifikasyonu kazanmistir.
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RGY’ye Genel Bakis
ve 1C24 Ozeti

2 1024 itibaryla AVM'lerin ortalama doluluk orani %98'e Kendi alanlarinda 6ncu ve tecribeli hissedarlar:
il Ronesans Varlik 1) ve Euro Cube (2

ulagsmistir. iheic

< Ziyaretgi sayisi, 1G24 itibariyla %18 artis gostermistir.

%4,0

< Dizenli olarak takip edilen OCR (kiraci maliyet rasyosu) orani %10,08 °
%8,6/dIr ‘

< Diizeltilmis briit varlik degeri 2.8 milyar Avro'ya ulasirken,
EPRA NAD® ise 2.2 milyar Avro'ya ylkselmistir. %17,8

<= Diizeltilmis kira gelirleri® 1C24 itibaryla, enflasyona ek
yaklasik %10 artis gostererek 1,7 milyar TL'ye, ddviz bazinda

ise 46,7 milyon Avro‘ya ulagmistir. %68, 1

< Yatirnm amach gayrimenkullerin degerleri, enflasyona ek
olarak %3 artis gostermis, buna bagll olarak brit varlik degeri
98,7 milyar TL seviyesine yukselmistir. Ayni donemde net kar
%13 artis kaydederek 3,2 milyar TL'ye ulagsmistir.

Ronesans Varhk (1) Euro Cube (2

< MaltepePark Konut projesinin insaat c¢alismalari devam
etmekte olup, satis zamanlamasi icin piyasa kosullari takip
edilmektedir.

%68, 1

Halka Acik

() 2o5n

%10,08

(1) Rdnesans Varlik ve Proje Yatirimlari A.S.’nin tek sahibi olan Rénesans Holding, dolayli olarak RGY’nin ana hissedaridir.
(2) Euro Cube Private Limited bir GIC istirakidir ve dolayl olarak tamamen Singapur Hiikiimeti Maliye Bakanlgina aittir.
(3) Kamil Yanikémeroglu ve Murat Ozgiimiis'iin paylarindan olusmaktadir.
(4) Diizeltilmis EPRA NAD, Avrupa Kamu Gayrimenkul Birligi tarafindan belirlenen standart hesaplama yéntemi kullanilarak hesaplanir ve EPRA'ya gore, gayrimenkul yatirim is modelinde gergeklesmesi beklenmeyen belirli kalemleri
icermeyen net varlik dederini gosterir finansal veriyi gosterir.
(5) Diizeltilmis: Sirket'in konsolide kira gelirleri ile 6zkaynak ydntemiyle dederlenen yatirmlarinin (Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul, Kurtkdy Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul ve Florya Gayrimenkul) Sirket'in pay!
oranindaki kira gelirlerinin toplamini ifade eder.
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(1) OCR=Kiraci maliyet rasyosu (Bir kiracidan elde edilen gelirlerin toplaminin kiracinin o mahaldeki cirosuna orani)
(2) LTV, Sirket'in net borcunun briit varlik degerine bolerek elde edilir ve Sirket'in finansal saglamhdi ve risk diizeyini dederlendirmeye yardimci olur.

RGY’ye Genel Bakis
ve 1C24 Ozeti

Is Siirecleri ve Finansal Stratejiler

Sirketin glincel durumda operasyonel, yatirnm ve finansal planlamasi basariyla gerceklesmekte olup, giicli bir isleyis sirdirilmektedir.

Operasyonlar & Yatirbmlar

Sirket, 2021 yilinda %95,7 olan doluluk orani, 2023 yilinda ortalama
%97,3'e, 1C24'te ise %98,8'e yikselerek tiim zamanlarin en
yiiksek doluluk oranina ulagmistir.

2022 vyilsonu itibariyla pandemi 6ncesi yuksek ziyaretci sayilarinin
gozlemlendigi 2019 yilina kiyasla ziyaretci sayilari ayni seviyelere
ulasmis durumdadir. Bu gelisim 2023'te devam ederek yil iginde
ortalama %15 artisla, 1C24 itibariyla ise %18 artisla devam
etmektedir.

Enflasyon (zerinde artan kiraci cirolarinin etkisiyle 2018 yil sonunda
Portfdy OCRM orani %15,5 iken Mart-24'te %8,6'ya dismustir.
Perakende sektoriinde siirdiiriilebilir OCR oraninin) yaklasik
%013-15 oldugu goz oniinde bulunduruldugunda, kiracilarin giincel
durumda odedikleri kira tutarlari olmasi gerekenden yaklasik %50
oraninda daha dusuktr.

4 blok icerisinde bulunan toplamda 478 konut ve 25 ticari liniteden
olusacak olan MaltepePark Konut projesinin ingaat calismalari
devam etmekte olup, satis zamanlamasi icin piyasa kosullar takip
edilmektedir.

1C24 doneminde 1.602 m2’lik Maltepe Piazza bagimsiz ofis alani
satilmistir.

<

Finansal Gelismeler

1C24 ddneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gore enflasyona
gore duzeltilmis haliyle %12,6 artarak 3.2 milyar TL'ye
ulasan donem net kan, Sirket'in operasyonel verimliliginin arttigini
ve piyasada guicli bir konumda oldugunu gostermektedir.

6 Subat depremlerinden etkilenen bdlgeleri (Kahramanmaras ve
Sanliurfa) destekleme program kapsaminda Mart 2024'te EBRD
(Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi)'den 30 milyon Avro dederinde
uzun vadeli finansman saglanmistir.,

Optimum Adana'nin Subat-24 vadeli kredisi kapatilmis ve bu islem
sonucunda teminatlar serbest birakilmistir.

Avrupa'nin 6nde gelen halka acik AVM yatinmcilarinin LTV orani
%40-50 civarinda seyrederken, RGY'nin halka arz sonrasi
%20'lere diismiistiir.

Sirketin net varlik degeri, Mart 2024'te Aralik 2023'e kiyasla %8
artarak 77 milyar TL'ye yukselmistir. Bu ylkselis, azalan finansal
bor¢ ile beraber, varlik tabanindaki saglam blylimeyi ve deger
artisini yansitmaktadir.

Izahnamede de belirtilen, briit halka arz gelirinin %25’ine denk
gelen 1.1 milyar TL® tutarindaki dis kaynak ile olusturulan fiyat
istikrar1 fonu 24 Mayis 2024 itibariyla tamamlanmis olup kullanim
detaylari KAPta duyurulmustur. Bu fon icin RGY herhangi bir halka
arz geliri kullanmamis olup, islemler Ronesans Holding A.S.
tarafindan yapilmistir.



RGY’ye Genel Bakis N o
i ve 1G24 Ozeti 1G24 Donemi Operasyonel Gorinum

Iyilesen operasyonel gdstergeler, Sirket'in siirdirilebilir bllylimesini ve operasyonel basarisini desteklemektedir.
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Kaynak: Yonetim figtirleri
(1) OCR=KiracI maliyet rasyosu (Bir kiracidan elde edilen gelirlerin toplaminin kiracinin o mahaldeki cirosuna orani)

(2) LTM (Last Twelve Months) hesaplamasi, bir sirketin son 12 aylik performansini dederlendirirken kullanilir.



RGY’ye Genel Bakis

i ve 1C24 Ozeti 1C24 Donemi Finansal GOorinim

Briit varlik degeri Mart-24 itibariyla Aralik-23'e kiyasla %3, Diizeltiimis EPRA NAD®) ise azalan net borgclulugun da etkisiyle ayni
dénemde %8 artis gostermistir.

Diizeltilmis Net Borgluluk ()
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(1) Dizeltilmis Brit Varlik Dederi, Sirket'in konsolide brit varlik degeri ile 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatirnmlarinin (Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul, Kurtkdy Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul ve Florya
Gayrimenkul) Sirket'in payl oranindaki briit varlik dederinin toplamini ifade eder.

(2) Dizeltilmis EPRA NAD, Avrupa Kamu Gayrimenkul Birligi tarafindan belirlenen standart hesaplama yontemi kullanilarak hesaplanir ve EPRA'ya gore, gayrimenkul yatinm is modelinde gerceklesmesi beklenmeyen belirli kalemleri
icermeyen net varlik degerini gosterir finansal veriyi gosterir.

(3) Diizeltilmis Net Banka Borglulugu: Sirket'in konsolide net banka borglulugu ile 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatirimlarinin (Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul, Kurtkdy Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul ve Florya
Gayrimenkul) Sirket'in payl oranindaki net banka borglulugunun toplamini ifade eder.

(4) 2021, 2022 ve 2023 yillarina ait finansal verilerin izahnamedeki finansallardan farkli olmasinin sebebi, Mart-24 TUFE endeksi ile giincellenmis olmalaridir.

(5) 31 Mayis 2024 itibariyla, sermaye artisi yontemiyle elde edilen fonun bir kisminin finansal borg geri édemesi igin kullanildiktan sonraki, denetlenmemis, yénetim hesaplamasidir.




RGY’ye Genel Bakis

i ve 1C24 Ozeti 1C24 Donemi Finansal GOorinim
Kira gelirleri 1C24 itibariyle 1C23'e gdore %10 artis gbsterirken, net kar %13 artarak 3.2 milyar TL'ye ulasmistir.
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(1) Dizeltilmig: Sirket'in konsolide finansallari ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarinin (Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul, Kurtkdy Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul ve Florya Gayrimenkul) Sirket'in
payi oranindaki finansallarinin toplamini ifade eder.

(2) Dodnem net kari, yatirim amagl gayrimenkullerin degerlemelerini de icermektedir.

(3) Enflasyon muhasebesi etkisi diistilerek hesaplanan tutar ifade eder.

(4) 2021, 2022 ve 2023 yillarina ait finansal verilerin izahnamedeki finansallardan farkli olmasinin sebebi, Mart-24 TUFE endeksi ile giincellenmis olmalaridir.
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i Sektor Goruniimi Temel Ekonomik Veriler ve Sektodr Verileri

Enflasyon

U U I %75,45

Ciro Endeksi

%87,62

(1) 2024 yililk 3 aya ait ortalama kur ile 2023 yili ortalama kuru karsilastinlmistir.

(2) GYODER, zincirlenmis hacim endeksi olarak
(3) TUIK, 53756 numarali haber bilteni

Déviz Kuru Artigi (1

= €
e

%31 %30

Ziyaretci Endeksi ()
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Ofis Bosluk Orani (2)
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a Sektor Gorunumi Yillara Gore Gayrimenkul Sektér Analizi

Alsveris merkezi sayisi istikrar kazanmis olup, Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi bluylimeye devam etmektedir.

2023 4. ceyrek donem itibariyle, Tlrkiye genelinde toplam AVM sayisi 446, toplam
kiralanabilir alan stoku ise 14 milyon 10 bin m2’ye ulasmistir. Istanbul, toplam
kiralanabilir alan stokunun vyaklasik %?37,2'sini olusturmaktadir. Tirkiye genelinde,
ortalama 1.000 kisi basina diisen kiralanabilir alan ise 164,28 m2'dir.

2019 yili, COVID-19 salginindan 6nceki en yliksek performans gdsteren yildir. 2022 yili
itibariyle ziyaretci sayilarinin pandemi éncesi dénemin (2019) ziyaretgi sayilarini
yakaladigi gozlenmektedir. Ziyaretgi sayisi endeksi Mart-24'te bir 6nceki donemin
ayni ayina gore %3,4'liik artista 89 puana yukselmistir.

Acilan AVM Sayisi ()
(milyon m?) ve TKA (m?)

452
42y 426 436 446 446

402

255 prpy EEO S EE BRI B B
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7,752
6,4

2010 2021 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
. TKA == Acik AVM Sayisi

(1) Kaynak: GYODER

Ziyaretgi Sayisi1 Endeksi (1)
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i Faaliyetler Ziyaretci Sayisi Gelisimi ve AVM Doluluk Oranlari

Tum zamanlarin en yuksek doluluk orani olan %98,8’e ulasiimistir.

2022 yil sonuna gelindiginde, pandemi 6ncesi donemde gozlemlenen yiiksek ziyaretgi
sayllarina ulasilmis ve normallesme saglanmistir. 2019 yilindaki ziyaretci sayilarina
kiyasla benzer seviyelere ulagiimasi, sektérdeki olumlu gelisimin bir gdstergesidir. Bu
gelisim trendi 2024 yilinda da toplam 100 milyonun lizerinde ziyaretgi sayisi ile
yoluna devam etmektedir.

2024 Mart itibariyle, bircok AVM portféytnin tam doluluk oranina ulasmis ve genel
olarak tiim alisveris merkezlerinde doluluk oranlarinda artis gézlemlenmistir. Bu durum,
sektdrdeki iyilesmenin ve normallesmenin devam etmesinin yani sira, Sirket'in
operasyonel yonetiminin etkisinin de bir gdstergesidir.

Ziyaretci Sayisi Gelisimi

(m)
109
103
95
| I
2019 2020 2021 2022 2023 1G24

Yilliklandiriimig

Doluluk Oranlari
Dénem Sonu (2019 ve Mart-24)

| I I ‘ |

Optimum Optimum Optimum Maltepe Maltepe Kigiikyall Karsiyaka Kozzy Optimum Samsun K.Maras S.Urfa Tum
Istanbul  Ankara Izmir Park Piazza  Hilltown Hilltown Adana Piazza Piazza Piazza AVM'ler

100°/o 100% 1000/0 100% | ggo,

m 2019 mMart-24
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Kiraci cirolari 2020 yili pandemi dénemi harici son 5 yil icerisinde enflasyonun
oldukca uizerinde bir artis gostermistir. 1G24 itibariyla kiraci cirolan yillik bazda

Faaliyetler Kiraci Cirosu Geligimi

Kiraci cirolari ile desteklenen gucli performans

%0134 ile artarken enflasyon ayni donemde %68 olarak gerceklesmistir.

AVM'deki kiraci cirolari Mart-24 itibariyle ortalama %118’lik bir hizda blyimus olup

ayni donemdeki ortalama enflasyon oraninin (%68) fazlasiyla tstiinde bulunmaktadir.

Kiraci Cirosu (milyar TL) ve TUFE Degisimi 3

2020 2021 2022 2023

s - - - - - .-
——TUFE Degigimi

mmmm Kiraci Cirosu Geligimi e Kiracl Cirosu Degisimi

(1) Incelenen dénemlerde yalnizca operasyonel olarak faaliyette olan AVM'ler dikkate alinmistir.
(2) Veriler, AVM'lerin tamamen veya kismen kapali oldugu donem disarida birakilarak, bir 6nceki donemle karsilastirilarak hesaplanmistir.
(3) Kiraci Cirosu Gelisimi = Guincel kiraci cirosu / karsilastirilan dénemdeki kiraci cirosu
(4) Haziran 2023’e kadar hem Kahramanmarags Piazza hem de Sanliurfa Piazza hesaplamaya dahil edilmemis olup, Haziran 2023-Agustos 2023 arasi yalnizca Kahramanmaras Piazza dahil edilmemistir.

Aylik Kiraci Cirosu Geligimi (124 6 Subat
Bir Onceki Déneme Goére Depremleri
223%

153% 151%

o
Yo 116% 109% 116% 1119% 107%o

118%

—

o
44% 400/0 38% 48 /o

Nis.23 May.23 Haz.23 Tem.23 Agu.23 Eyl.23 Eki.23 Kas.23 Ara.23 Oca.24 Sub.

=—Kiracl Cirosu Gelisimi ====Enflasyon

/59°/o 62% 61% 62% 65% 65% 67% 68%

24 Mar.24



Faaliyetler Portfoy OCR() ve Kira Kontrat Yapisi

<

Enflasyon lizerinde artan kiraci cirolarinin etkisiyle 2018 yil sonunda Portféy OCR orani
%15,5 iken Aralik-23'te %8,7'ye, Mart-24'te ise %8,6'ya dismustir. Perakende
sektoriinde siirdiiriilebilir OCR oraninin yaklasik %13-15 oldugu goz 6niinde
bulunduruldugunda, kiracilarin giincel durumda &dedikleri kira tutarlari olmasi
gerekenden yaklasik %50 oraninda daha dustiktlr.

OCR'In diizenli takibi, artirma firsatlar ve ciro kirasi gelirleri sirketin finansal sagligina katki saglamaktadir.

Sirketin gelir kalemleri arasinda yer alan, enflasyona karsi koruma saglayan baz kira ve
ek deder yaratan ciro kira geliri sayesinde, kira gelirleri enflasyona ek olarak
yaklasik %10 artis gostermektedir. Sozlesmelerin %97’si ciro kirasi maddesi
icermekte olup, bu da RGY’ye enflasyon korumasina ilave olarak ciro kira tzerinden ek
deder yaratma imkani saglamaktadir.

Portfoy OCR (1)
%13
Sdrdurilebilir
OCR Seviyesi
15,5%
(
13,4% 13,4%
A 12,6°/0121.9°/°12,6°/o o. 11,9%
¢ ¢ o 10,9%

9'1"/ ° 8,7% 8,6%
L L)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1G24
LT™M

(1) OCR=Kiraci maliyet rasyosu (Bir kiracidan elde edilen gelirlerin toplaminin kiracinin o mahaldeki cirosuna orani)’dur. Bu oran, kiracinin finansal glictinii dederlendirmede, kira gelirlerini arttirma firsatinda ve yatirm

kararlarinda énemli bir kriter olarak kullanilir.
(2) BKA: Briit Kiralanabilir Alan

BKA(2) Bazli S6zlesme Tiirleri Dagilimi

Baz Kira

Ciro Kira 3%

3%

Baz+Ciro Kira
949




i Faaliyetler MaltepePark Konut Projesi

E-5 karayolu Uzerinde bulunan, metro hattina ve Anadolu yakasinin 2 buyik aligveris merkezine komsu olan bir konut projesi

< Maltepe Park Konut projesi; konut, ofis, ticari alanlar ve
ahisveris merkezi konseptlerini bir araya getirmesi amaciyla
tasarlanmistir. Projenin, lokasyon, yasam/is alanlari, sosyal hayata
katkisi ve ulagim kolayligiyla 6ne gikacagi 6ngorilmektedir.

< 4 blok icerisinde bulunan toplamda 478 konut ve 25 ticari
uiniteden olusmaktadir.

< Projenin mevcut altyapinin yerinden c¢ikarilmasiyla mobilizasyon ve
saha hazirhgi calismalar Maltepe Park parseli icerisinde baslamis

olup, projenin ingaat ruhsati da Aralk 2023'te Maltepe - =y :

Belediyesi’'nden alinmistir. PR, S 969 . : :::,l::r —

= Bolgenin kentsel donisiminde Gnemli bir rol oynamasi  [EESwEEREESCEY I N v e 1 IRy e
i i i 2 EUPRCEERES :

hedeflenen projenin glncel durumda bolgedeki konut
ihtiyacina da hizmet edecegi distinilmektedir.

Genel Kabuller

Ingaat Alani 95.587 m?2
Satilabilir Alan 72.246 m?2
Planlanan Konut 478 adet

Planlanan Diikkan 25 adet




i Faaliyetler Uzerinde Proje Gelistirmeye Miisait Arsalar

Grup'un mevcut portfoyinde, ileride lizerinde proje gelistirmeye musait iki arsa ve Beachtown Projesi yer almaktadir.

< Konyaaltl, Antalya'da bulunan Beachtown Projesi;
potansiyel bir gelistirme projesi senaryosunda o6nemli bir
firsat sunmaktadir.

=2 Toplam Insaat Alani 116,6 bin m2dir.
< Briit Kiralanabilir Alam1 yaklasik 53,8 bin m2dir.

< Orta/uzun vadede aligveris merkezi projesi
gelistirilmesi planlanmaktadir.

2 Tepelisti, Umraniye’de bulunan Umraniye Arsasi, iki
alisveris merkezi (Meydan Istanbul AVM ve Buyaka AVM),

ofis birimleri (Buyaka ofis kuleleri) ve konut bloklari (TOKi SRR Ana Yol
konut alanlari) ile gevrili bir konumda bulunmaktadir.
2 Sirket, varlik iizerinde %50-%50 hissedarlik oraniyla 2 (77 R T C; AN 2P ol

Yakindaki
) jn_wmqrer v

-

Dogan Holding ile ortaktir.

< Arazi alani 23 bin m%dir.

v

Umraniye
e R e~ e PR N v S0/ Arsasi
olan Atagehir Arsasi (458 m?) bulunmaktadir. il ot B L I o Vg (AL ke

= Atasehir, Istanbul'da ise, portfoy icerisinde kiigiik bir payi
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Operasyonel Gelirler

Saglam operasyonel metrikler sayesinde gliclenen operasyonel gelirler

Enflasyona karsi koruma saglayan baz kira gelirleri ve arti deder yaratan ciro kira Pandemi sonrasi artan ig talep, AVM'lerin ylkselen doluluk oranlari ve bununla birlikte
gelirlerinin etkisiyle, yatinm amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, 1Q24 ciro kira oranlari sayesinde sirketin Dlzeltiimis Net Operasyonel Geliri tutar 2021 yili
itibariyla enflasyonun iizerinde yaklasik %10 artis gostererek 1.7 milyar TLye sonundan Aralik 2023 donemine kadar olan slrecte 4,4 milyar TL'ye yikselmistir.
ulagmistir. Mart 2024 itibaryla ise 1.3 milyar TL seviyesindedir.

Diizeltilmis Kira Geliri () Diizeltilmis Briit Kar

| | |

(TL m) | (TL m) | |

6.582 I : .

| 4.407 | |

5.540 ' ' '

! 3.615 l '

| I |

4.325 I 3.138 I I
| | |

| I |

| I |

| | |

1.520 : 1.189 | 1.275

| | |

| I |

| I |

| |

2021@ 2022 2023 1C23 I 2021 2022 2023* 1C23 L _1c24 |

(1) Sirket'in konsolide kira gelirleri ile 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatirimlarinin (Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul, Kurtkdy Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul ve Florya Gayrimenkul) Sirket'in payi oranindaki kira
gelirlerinin toplamini ifade eder.
(2) Sirket'in konsolide net operasyonel gelirleri ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarinin (Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul, Kurtkdy Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul ve Florya Gayrimenkul) Sirket'in payi
oranindaki net operasyonel gelirlerinin toplamini ifade eder.
(3) Enflasyon muhasebesi etkisi diistilerek hesaplanan tutari ifade eder.
(4) 2021, 2022 ve 2023 yillarina ait finansal verilerin izahnamedeki finansallardan farkli olmasinin sebebi, Mart-24 TUFE endeksi ile giincellenmis olmalaridir.



Artan FAVOK ve Net Kar ile yiikselen biiyiime grafigi

Pandemi sonrasi artan ic talep, AVM’lerin yiikselen doluluk oranlari ve bununla birlikte Net donem kari, artis trendi gostermektedir. 2022 yilinda 16,8 milyar TL olan net
artan kira gelirleri sayesinde Sirket'in Diizeltilmis FAVOK'lG 2021 yilindaki seviyesine gére, donem kari, 2023 yilinda %25 artarak 21 milyar TL'ye yikselmistir. Mart 2024
enflasyona ek olarak %42'lik artisla 2023 yilinda 4.2 milyar TL seviyesine itibariyla ise, Mart 2023 donemi ile karsilastirildiginda %13 artarak 3.2 milyar TL'ye
yikselmistir. Mart 2024 itibariyla ise 1.2 milyar TL seviyesinde takip edilmektedir. yuikselmistir.
Diizeltilmis FAVOK (1) i | Donem Net Kari / (Zarar) |~~~ ~ ~ |
(TL m) | | (TL m) | |
4.200 ' : '
I I 21.038 I
| | | |
3.477 | I I I
16.764
2.948 I l I l
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
1.121 I I I I
| | | |
| I 2.877 | 3.239 |
1§ B ER
| | | |
2021® 2022 20233 1G23 I I 2022® 2023 1G23 I 1G24 I

(2) Enflasyon muhasebesi etkisi diisiilerek hesaplanan tutari ifade eder. )
(3) 2021, 2022 ve 2023 yillarina ait finansal verilerin izahnamedeki finansallardan farkli olmasinin sebebi, Mart-24 TUFE endeksi ile glincellenmis olmalaridir.



a Briit Varlik Degeri ve NAD Iskontosu

Gucli performans ve sektor dinamikleri ile briit varlik degeri her yil daha fazla artmaktadir.

2021 yilindan bu yana, Sirket'in briit varlik degeri 74,7 milyar TL'den yaklasik 100
milyar TL'ye yikselmistir. Glcli operasyonel ve finansal performans, yliksek Sirket'in Aralik-23 itibariyla Net Aktif Degeri ("NAD") 71 milyar TL iken, Mart-24'te

enflasyon ve hanehalki tiiketim harcamalarinin artisi ve Gayrimenkul sektériinde %8 artarak 77 milyar TL'ye ulasmistir.
yasanan genel artis bu artisin temel sebeplerinden bazilari olarak degerlendirilmektedir.

Net Varlik Degeri

Diizeltilmis Briit Varlik Degeri
(TL m)

(TL m)

95.996 71.417

84.700

74.722 54.823

33.789

2021 2022 2023 2021 2022 2023

(1) Sirket'in konsolide briit varlik dederi ile 6zkaynak yontemiyle dederlenen yatirimlarinin (Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul, Kurtkdy Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul ve Florya Gayrimenkul) Sirket'in pay!
oranindaki briit varlik dederinin toplamini ifade eder.



a Finansal Goriiniim Finansal Bor¢ Detayi

3,8 milyar TL'lik halka arz gelirleri ile %20’nin altina disen kaldirag orani

Net Borgluluk / Briit Varlik Degeri
(TL m - 2021 / Mart-2024)

%57,5 P -«

%40,5

42.952

- o e e o e s fe e e e e e e e e e e e e e mme
o o e e e e e e e e e e e e R M e e M e e e

31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 31 Aralik 2023 31 Mart 2024 31 Mayis 2024
\ (Tahmini Yénetim
N Hesaplamas))@  _/
mmmm Diizeltilmis briit varlik degeri mmmm Diizeltilmis banka borgluluéu(l) = Net Borgluluk/Brit Varlik Degeri

(1) Dizeltilmis Net Banka Borglulugu: Sirket'in konsolide net banka borglulugu ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarinin (Esentepe Gayrimenkul, Ferikdy Gayrimenkul, Kurtkdy Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul ve
Florya Gayrimenkul) Sirket'in payl oranindaki net banka borglulugunun toplamini ifade eder.

(2) 31 Mayis 2024 itibariyla, sermaye artisi ydontemiyle elde edilen fonun bir kisminin finansal borg geri 6demesi igin kullanildiktan sonraki, denetlenmemis, ydnetim hesaplamasidir. Briit varlik degerinin ise 31 Mart 2024
doénemi ile ayni oldugu varsayilmistir.
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Surdurilebilirlik

Surdurdlebilirlik Odagi

RGY, Turkiye'nin d6nde gelen yesil gayrimenkul yatirnmcisi

Siirdiiriilebilir Gelisme ilkesi
RGY, topluma daha fazla katkida bulunmak amaciyla uzun yillardir gevre
dostu bir gayrimenkul stratejisi izlemektedir.

RGY, mimari tasarimin baslangicindan gelistirme slrecine kadar ve
varliklarinin  strekli bakimlari da dahil olmak Uzere surdurilebilir
kalkinma ilkesini benimsemektedir.

Yenilenebilir Enerji Hedefleri
2026 yili sonunda toplam elektrik tiketiminin %60"InIn,

2027 yili sonunda %70’inin,
2029 yili sonunda %100’iniin

yenilenebilir enerji kaynaklarindan karsilanmasi hedeflenmektedir.

Karbon Ayak 1zi Hedefi

2017 yiinda belirlenen, 2023'e kadar ortak alan elektrik tliketimi kaynakl karbon
ayak izini %25 azaltma hedefi, beklenenden daha kisa siirede
gergeklestirilmistir.

2022 yili sonunda ortak alan elektrik tiiketimi kaynakh karbon emisyonu
%046 oraninda azaltilimistir.

2022-2023 yillari arasinda ortak alan elektrik tiiketimi kaynakh karbon
emisyon azaltim %9'dur. ®

BREEAM
‘Outstanding’
Sertifikasi(t)

Turkiye'de
LEED
St ‘Platinum’

’ alan ilk kule
/
m‘

LEED
‘Platinum’
Sertifikasi

Turkiye'de
LEED
‘Platinum’

ilk ofis-kamplis

Sifir Atik
Politikasi

[—a—

00,
' 46%

Karbon ayak izi
azaltimi

32m

Yillik enerji

tasarrufu(kWh) @

(1) Portfoyde yer alan 10 varlik igin 2019-2021 yillarinda BREEAM Outstanding Sertifikasi alinmis olup, bu sertifikalarin gegerlilik stiresi 3 yildir. Su an 2 varlik igin sertifkalar aktif olup 2024 yili igerisinde tamaminin yenilenmesi

hedeflenmektedir.
(2) Bes yillik siirecte ulagilan dederdir ve mevcut seviye korunuldugu takdirde, yillik olarak 31,8 milyon kWh'lik bir tasarruf saglanacaktir.
(3) Portfoyde yer alan 10 varlidi icermektedir, Sanliurfa Piazza ve Kahramanmaras Piazza haritir.
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(CEWTNEW AR Jea{aTI Gayrimenkullere Genel Bakis

2021 yilindan bu yana, Sirket'in brit varlik degeri 65 milyar TL'den yaklasik 100 milyar TL'ye ylikselmistir.

# Varlik Ortak Konum Acilis Tarihi Varlik Tiirii BKAE;/ nAlr:;)A'a“' 31 Ma’t(il‘_’i‘i‘n')’ege”(z)
1 Karsiyaka Hilltown - Izmir Ekim 2019 AVM 64 18.042.405
2 Kiiglikyal Hilltown - Istanbul Ekim 2017 AVM / Ofis 63/ 10 9.332.155
3 Maltepe Piazza - Istanbul Nisan 2018 AVM / Ofis / Konut 53/ 34 13.109.690
4 Samsun Piazza - Samsun Mart 2013 AVM / Otel 62 8.876.710
5 Sanlurfa Piazza - Sanhurfa Ekim 2013 AVM 42 3.912.705
6 Kahramanmaras Piazza - Kahramanmaras  Nisan 2013 AVM 48 5.047.430
7 Optimum Istanbul GIC (50%) Istanbul Kasim 2008 AVM 41 9.367.540
8 Optimum Izmir GIC (50%) Izmir Mart 2012 AVM 84 18.611.150
9 Optimum Ankara GIC (50%) Ankara Ekim 2004 AVM 38 7.285.040
10 Optimum Adana - Adana Nisan 2011 AVM 60 8.940.065
11 Kozzy - Istanbul Nisan 2010 AVM 14 722.185
12 Maltepe Park - Istanbul Ocak 2005 AVM / Ofis 73/ 15 10.186.645
13 RonesansBiz Kliglkyali - Istanbul Aralik 2014 Ofis / Okul 52 3.173.130
14 Beachtown Projesi - Antalya - Arsa 121 827.250
15 Umraniye Arsa Dogan Grup Holding (50%) Istanbul - Arsa 23 1.839.365
16 Atasehir Arsa - Istanbul : Arsa 0,5 17.860
Toplam 119.291.325

(1) Brit Kiralanabilir Alan (BKA): Bin m2 olarak sunulmustur.
(2) TSKB GD tarafindan hazirlanan yilsonu degerleme raporlarinda yer alan nihai degerlerdir.



i RGY'’ye Genel Bakis Gucli Gayrimenkul Portfoyu

7 farkli sehirde, merkezi konumlarda bulunan yeni ve giicli, BKA®) ve AVM sayisi bazinda en blyik AVM yatirimcisi (2

Kiigiikyali RonesansBiz Kiiciikyali Hilltown

BKA 63+10
BKA 41 —]
Acilis 2008
oy 8
BKA 14

Acilis

BKA
Acllis

BKA OptlmumAdana
Acllis !Z'BKA 60 Biiastisrateasaataneatens
S fEi Agilis 2013 o
(1) Briit Kiralanabilir Alan (BKA): Bin m? olarak sunulmustur. Karma Kullanim

(2) izahname eklerinde de yer alan, TR International Gayrimenkul Danismanlik Miimessillik Tasarim Taahhiit ve insaat Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan sektér raporundan alinmistir.



i Portfoy - AVM Turkiye'nin En Blylk AVM Yatirrmcisi (BKA®) ve Adet Bazinda)

Karsiyaka Hilltown
Varhk Tiirii AVM & Ofis & Residence
Konum Maltepe / Istanbul

Acihis Tarihi  Nisan 2018

Ortak =

v Direkt

BKA (m2) 53,000 / 34,000
Sertifika LEED Gold

Onemli Miisteriler

LLYE 13 QHGL TR DECATHION |
MM Carrefour (WEE) | BEYM EN

TomkYIHiLFIGER | WY VSIS [ SEPHOR A

roLEx  /MedaMait ® vakko

. A
& | Gk | UV

(1) Enyakin metro ve/veya tren istasyonuna uzakldi ifade etmektedir.

(2) Brut Kiralanabilir Alan (BKA): Bin m2 olarak sunulmustur.

Kiiciikyali Hilltown

Varhk Tiiri
Konum
Acilis Tarihi
Ortak

uw

BKA (m2)
Sertifika

AVM & Ofis
Maltepe / Istanbul
Ekim 2017

300 m

63,000 / 10,000
LEED Gold

Onemli Miisteriler

INDITEX (©)8owercrl?| CLN

#M

LCWAIKIKI  i<eTen

MEETT BEYMEN|®) vakko

LACOSTE

TRELLEBORG

CALV|N KLEIN macroacenter
ABB ([O0QO



i Portfoy - AVM Turkiye'nin En Blylk AVM Yatirrmcisi (BKA®) ve Adet Bazinda)

. B
-

Varhik Tira AVM & Ofis & Residence

Konum Maltepe / Istanbul

Acihis Tarihi  Nisan 2018 ﬁM
Ortak =

fu @ B BEYMEN
BKA (m?2) 53,000 / 34,000 » DeFacto
Sertifika LEED Gold

u‘d%ias‘

(1) Enyakin metro ve/veya tren istasyonuna uzakldi ifade etmektedir.
(2) Brut Kiralanabilir Alan (BKA): Bin m2 olarak sunulmustur.

Maltepe Piazza Onemli Miisteriler Kahramanmaras Piazza

Varhik Tira

e
INDITE X| Media§Morkt W Onikisubat / K.marag

Acilis Tarihi

LCWaIKIKI | IK¢TeN

mavi (®) vakko

Bulunmamaktadir

SEPHORA
BREEAM ‘Outstanding’

Onemli Miisteriler

W Deracto | Medobi it cw*

KeéTeN GANT MIGROS

MUDO | ebebek@ |  mawvi

LC WelKIKI | (5) BoYNERGRUP | L] DEICHMANN
c;v;L u‘dl‘c}s' YVES ROCHER



Turkiye'nin En Blylk AVM Yatirrmcisi (BKA®) ve Adet Bazinda)

EMIUM ~
UTLET  ~

Varhk Tiiri
Konum
Acilis Tarihi
Ortak

iuw

BKA (m2)
Sertifika

ptimum Istanbul

Onemli Miisteriler

m (B) BOYNERGRUP | cbebek
LCWAIKIKI | Aedoditae | mi

AVM
Atasehir / Istanbul
Kasim 2008

GIC (50%)

TOMMY JHILFIGER R;lui{l{-\l.mllmwkh\ MUDO

650 m

41,000 MARKS
SPENCER | CAVINKLEIN f o > /s

BREEAM *Outstanding’
N T, . VAKKO
BEYMEN | a8\ ®

(1) Enyakin metro ve/veya tren istasyonuna uzakldi ifade etmektedir.
(2) Brut Kiralanabilir Alan (BKA): Bin m2 olarak sunulmustur.

Optimum Izmir

Varhk Tiiri
Konum
Acilis Tarihi
Ortak

uw

BKA (m2)
Sertifika

) OPTIMUM

—_— == — | [TV
1 0 ,

Onemli Miisteriler

%
INDITEX | @sonerse | CLN

AVM

Gaziemir / Izmir

o202 HM | Medeitfatt|
GIC (50%)

ToMmyaHitFiGeR | OLEGCASSINT | o, 2o |, [[e)]
50 m
84,000 @ GUESS
BREEAM ‘Outstanding’

2 VT



i Portfoy - AVM Turkiye'nin En Blylk AVM Yatirrmcisi (BKA®) ve Adet Bazinda)

?: OPTIMUM @Ptimum outiet

Optimum Adana Onemli Miisteriler Optimum Ankara Onemli Miisteriler

Varhk Tiirii AVM Varhk Tiirii AVM 0
BOYNERGRUP | cbebek : BovNErcRUP | AedaSiarit | B DeFac
Konum Yiregir / Adana | N D | T E x Konum Etimesgut / Istanbul »
Acilis Tarihi  Nisan 2011 ’% M MecoMard | M Acilis Tarihi  Ekim 2004 LCWaIKIKI | IKeTeN BS'A
Ortak - Ortak GIC (50%) -
fu @ 350 m LCWaIKIKI| Imawvi m iU @ 1600 m onnraniec | @V | MUDO
; 2 . .
Sertifika BREEAM *Outstanding’ i Sertifika BREEAM ‘Outstanding’
ME |\ | KeTen Plagtand | 9\, | FLL

(1) Enyakin metro ve/veya tren istasyonuna uzakldi ifade etmektedir.
(2) Brut Kiralanabilir Alan (BKA): Bin m2 olarak sunulmustur.



i Portfoy - AVM Turkiye'nin En Blylk AVM Yatirrmcisi (BKA®) ve Adet Bazinda)

Piazza

M

Samsun Piazza Onemli Miisteriler Sanhurfa Piazza Onemli Miisteriler

Varhk Tiirii AVM & Otel % Varhk Tiirii AVM ¥
BOYNERGRUP BOYNERGRUP /Medq%kf
Konum Canik / Samsun INDITEX w Konum Eyylbiye / Sanlurfa w
Acilis Tarihi  Mart 2013 %M /Meda%kt MiGROS Acilis Tarihi  Ekim 2013 IOTON | MiIGROS mavi
Ortak = Ortak =
ive 100 m onnrakuice | ebebek @ m v Bulunmamaktadir WDefacio | SARAR
2 2

EEIN £ L Azﬁggﬁ MANGO | SEPHORA 2 S LCWAIKIKI | (%) VAKKO | [ DEICHMANN
Sertifika BREEAM *Outstanding’ Sertifika BREEAM ‘Outstanding’

BEYMEN | 28N | LCWAIKIKI FLO @ M\

(1) Enyakin metro ve/veya tren istasyonuna uzakldi ifade etmektedir.
(2) Brut Kiralanabilir Alan (BKA): Bin m2 olarak sunulmustur.



a Portfoy - AVM Turkiye'nin En Blylik AVM Yatirnmaisi (BKA(2) ve Adet Bazinda)

(-

]

Alisveris Merkezi

Maltepe Park Onemli Miisteriler Kozzy Onemli Miisteriler

Varhk Tiirii AVM / Ofis Varhk Tiirii AVM i
Konum Maltepe / Istanbul Carrefour(()% BOYNERGRUP m Konum Kadikdy / Istanbul Lt LC WalKIKI SALDO
Acihis Tarihi  Ocak 2005 M@/”’GM LC WaIKIKI mavi Acihs Tarihi  Nisan 2010 IK¢ToN WF'-T ENGLISH HOME
Ortak - Ortak -
fu @ 200 m SuperStep | coeoek @ | Plagland  jy 1,300 m Plaglond | @ KFC | mavi
BKA (m2) 73,000 / 15,000 " m »DeFaCtO BKA (m2) 14,000 YARCICI P watsons |
Sertifika - i Sertifika BREEAM ‘Outstanding’

MUDO | #Columbia | [ DEICHMANN “gws POLO ASSH. @EQ

$ T O R E

(1) Enyakin metro ve/veya tren istasyonuna uzakldi ifade etmektedir.
(2) Brut Kiralanabilir Alan (BKA): Bin m2 olarak sunulmustur.
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Portfoy - Ofis Ofis Portfoyl

RonesansBiz Ofis

2 Briit Kiralanabilir Alani yaklasik 52 bin m? olan RoénesansBiz

Kiigiikyali'da sektorlerinin en blyik firmalarindan olan Turkcell ve Bosch’un
genel mudurlikleri bulunmaktadir. Ayni kampds igerisinde TED Rdnesans
Koleji de bulunmaktadir. RonesansBiz uluslararasi surddrulebilir  yapi
standartlarini belirleyen LEED Platinum Sertifikasi’'ni Ofis-Kampis olarak
Avrupa’da ilk alan projedir.

TURKCELL

Bilinirligi yliksek bircok 6nemli kurum tarafindan talep géren guicli ofis portféyi

— —

Maltepe Piazza Ofis

34 bin m?2 Briit Kiralanabilir Alan ile geng ve dinamik Maltepe Piazza
Ofis binasi hem E-5 karayolu Uzerinde, hem de metro duragina direkt
baglanti ile merkezi lokasyonda bulunmaktadir.

2022 yilinda acilan paylasimh ofis projesi OfficeLink, ic mekanda; 38 adet
Ozel ofis, 46 adet sabit masa ve ek olarak gezgin, glinliik ve sanal ofis Uyelik
modellerine uygun calisma alani, icerik ve podcast odasi, yedi adet toplanti
odasi ve bir adet seminer salonu bulunmaktadir.

(GG I YSK




a Portfoy - Ofis Ofis Portfoyi

Bilinirligi yliksek bircok 6nemli kurum tarafindan talep géren guicli ofis portféyi
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MaltepePark Ofis Kuglikyal Hilltown Ofis
2 RGY portféylinde bulunan ve Briit Kiralanabilir Alani yakasik 15 bin m? 2 Istanbul Ticaret Universitesi, Marmara Universitesi yerleskesi, RénesansBiz
olan Maltepe Park Ofis ise bolgenin oncii ve en prestijli ofis Kugukyali gibi 6nemli kurumlara komsu olan ve Briit Kiralanabilir Alani
binalarindan olup ayni zamanda hem karayolu hem de toplu tasima ile yaklasik 10 bin m2 Hilltown Ofis, metroya 300 metre mesafede ulasabilir
calisanlarina ulasim kolayligi saglamaktadir. 2018 yilinda Carrefour'dan satin konumu bulunurken, ayni zamanda adalar manzarasi ile de ofis kiracilari igin
alinan bina, ilgili sirkete kiralanarak hala Carrefour Genel Midirligi olarak cezbedici durumdadir. LEED Gold Sertifikasi bulunmaktadir.
faaliyetine devam etmektedir.
W Polisa N4 *
Carrefour (9 4 'H'omi,{g mreors  SOAdeXO /DINCER



a Icerik

1. RGY'ye Genel Bakis ve 1G24 Ozeti

2. Ekonomik Veriler ve Sektdor Gorinumdu

3. Faaliyetler

4. Finansal Gorinim
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5. Surdurtlebilirlik

6. Portfoy

Ekler

RONESANS ctivalt il
GAYRIMENKUL Klglikyal Hilltown

I\ 3 =\




2 Yatinma Iligkileri

investor.relations@rgy.com.tr
Telefon: +90 312 430 6114

Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S.
Piazza Ofis, Cevizli Mahallesi, Tugay Yolu Caddesi, No:69/A Maltepe, Istanbul 34846 Tiirkiye
Telefon: +90 312 430 6000
Fax: +90 312 430 6901

Cankaya Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:144/146 Ankara, Tirkiye
Telefon: +90 312 840 1000
Fax: +90 312 442 5816
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