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Sirketimiz sermaye artiimive meveut pay sahiplerinden Euro Cube Private Limited'in sahibj
oldugu paylarin halka arz1 suretiyle halka agilmay1 planlamaktadir. Bu kapsamda, Sirketimizin
1.500.000.000 TL tutarindaki kayxtls sermaye tavani igerisinde 303.716.888 TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin 331.000.000,00 TL’ye artirilmasi ve ihra¢ edilecek 27.283.112 TL nominal
degerli B grubu paylarin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmin tamamen
kisitlanmas: suretiyle halka arz edilmesi planlanmaktadir.

Bu cergevede, Sermaye Piyasasi Kurulu’min VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 33. maddesi
uyarinca hazirlanan sermaye artirmindan elde edilecek gelirin kullammuna iliskin Rapor'un
ekte yer alan sekilde kabul edilmesi ve sz konusu halka arzdan elde edilecek fonun isbu
Rapor’da bahsi gectigi tizere kullanilmasina, bu kararin benzer konularda alinan 1 Aralik 2023
tarihli, 2023/30 sayili yonetim kurulu kararinin yerine ge¢mesine toplantiya katilan Yénetim
Kurulu tiyelerinin oybirligi ile karar verilmigtir.

Kamil Yanikémeroglu Ipek Ilicak Kayaalp
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILISKIN
YONETIM KURULU RAPORU

I. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (Kurul) VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin “Bedelli sermaye
artirtmindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” bashkli 33 {incii
maddesinde, halka acik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka
arzinda, sermaye artimmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullamlacagina iliskin
olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin
ya da ihra¢ belgesinin onay1 amaciyla Kurul'a yapilacak bagvuru sirasinda gonderilmesi ve
kamuya agiklanmasimin zorunlu oldugu hiikme baglanmustir. Bu kapsamda, Sirketimizin
1.500.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani icerisinde 303.716.888 TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin 331.000.000,00 TL’ye artiriimasi ve ihrac edilecek 27.283.112,00 TL nominal
degerli B grubu paylarm mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarimn tamamen
kisitlanmas suretiyle halka arz edilmesi planlandigindan isbu Rapor hazirlanmstr.

II. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI

Sirket'in halka arz1 ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket'e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve taninirls gin pekistirilmesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiclii bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in faaliyet
gosterdigi  sektdrlerde rekabet giicintin  artinlmasi, Sirket'in biiylime hedeflerinin
gergeklestirilmesi ve Sirket'in kurumsal kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmektedir,

III. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERi

Sirketimiz, sermaye artirimi ve meveut pay sahiplerinden Euro Cube Private Limited'in sahibi
oldugu paylarin halka arzi suretiyle halka agilmay: planlamaktadir. Euro Cube Private
Limited'in sahip oldugu toplam 6.074.338,00 TL nominal degerli payimn halka arzi sonucunda
Sirketimiz herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Sirketimizin sermaye artimmimin ise, 1.500.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavam
icerisinde 303.716.888 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 331.000.000,00 TL’ye artirilmasi ve
ihrag edilecek 27.283.112,00 TL nominal degerli B grubu paylarin mevcut pay sahiplerinin
yeni pay alma haklarmin tamamen kisitlanmasi suretiyle halka arz edilmesi suretiyle
gergeklestirilmesi planlanmaktadir. Bu asamada, s6z konusu paylarin satig fiyat: kesin olarak
belirlenmediginden sermaye artirimi yoluyla saglanacak fonun toplam tutari bilinmemektedir.

Bu gercevede, halka arz kapsaminda elde edilecek net gelirin, makul bir ekonomik gerekceye
dayanmak kosuluyla, verilen araliklar icerisinde kalinmasina &zen gosterilerek, asagida yer
aldig: sekilde finansal bor¢ geri 6demesinde, iliskili taraflara ticari olmayan bor¢ geri

6demesinde, yafirimlarda ve isletme sermayesi olarak kullanilnyas: clanmaktadir.
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a) Finansal Bor¢ Geri Odemesi: Elde edilecek fonun %60-%65lik béliimiiniin,
Sirketimiz ile bagli ortakliklar1 ve istiraklerinin (hepsi birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) cesitli kredi sézlesmeleri tahtindaki finansal bor¢larimin geri 6demesinde
kullanilmasi planlanmaktadir. AR

Halka arz geliri ile 6ncellikle (kismi olarak) kapanmast planlanan krediler vade ve maliyetler
g0z Online alinarak segilecek olup Grup'un menfaatleri dogrultusunda halka arz boyutu ve
piyasa kosullarina bagli olarak degerlendirilerek (kismi olarak) kapatilacaktir. Grup’un
biinyesinde farkli krediler de bulunmakta olup, yine Grup'un menfaatleri, halka arz tarihi ve
boyutuna bagli olarak degerlendirmeye almabilecektir.

b) iliskili Taraflara Ticari Olmayan Bor¢ Geri Odemesi (%5-10):

Elde edilecek fonun %5 - %10’luk bolimiiniin Grup®un iliskili taraflardan (Euro Cube Private
Limited ve Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlar A.S.) 30 Ocak 2019 tarihinde alinan ticari
olmayan borcun geri §demesinde kullanilmasi planlanmaktadir. 11gili borglar, Grup’un finansal
tablosunu giiclendirmek, likiditeyi artirmak ve ortaklarin sirkete olan destegini gostermek
amaciyla alimmistir. 2018 sonunda yabanci para birimi ile olan kira 5demelerinin Tiirk lirasina
donistiirtilmesinin $irketimiz tizerinde yarattig1 mali zorluklari azaltmak bu destegin en 6nemli
sebebidir.

31 Aralik 2023 itibartyla Rénesans Varlik’a ve Euro Cube’e olan borcun ana parasi sirastyla
331.105.000 TL ve 95.640.000 TL’dir. Faiz orami, piyasa kosullarina uygun olarak
belirlenmekte olup, giincel durumda %50 seviyesindedir.

¢) Maltepe Park Konut Yatirim (%15-20):

Elde edilecek fonun %15 - %20°lik béliimiiniin Grup’un ¢esitli yatinmlarinim finansmaninda
kullailmas: planlanmaktadir. Sirket, éncelikle Maltepe Park AVM ve Ofis fonksiyonlariin
bulundugu parselde bslgedeki konut talebini karsilamak adma 478 konutluk bir proje olan
Maltepe Park Konut'u gelistirmeyi planlamaktadir. Proje’nin hayata gegirilmesi i¢in gerekli
olan ingaat ruhsat: Maltepe Belediyesi'nden alinmisg olup projeye 2024 yilinda baslanmustir.

Tahmini yatirim maliyeti yaklasik 135 milyon Avro'dur. Tgili maliyetin halka arz gelirleri,
proje finansman kredisi ve on satislar ile karstlanmasi planlanmaktadr. Projenin sahibi olan
bagli ortaklik Bakirkdy Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. olup ilgili
halka arz gelirlerinin ortak borcu veya sermaye avanst seklinde bagli ortakliga iletilmesi
planlanmaktadir. Konut satiglari, yiiksek kredi faizleri ve giincel diizenlemeler sebebiyle diisiik
bir seyir izlediginden planlanan satislar ile maliyetler arasinda olusabilecek fonlama aciklari
halka arz gelirleri ve potansiyel kredi kullanimlariyla desteklenecektir.

Maltepe Park Konut kapsaminda rapor tarihi itibariyla toplam yaklagik 2 milyon avro tutarinda
bir maliyete katlamilmastir

Denizbank A.S. ile 30 Kasim 2023 tarihinde Maltepe Park Konut projesinin finansmam i¢in
toplam 60.000.000 Avro tutarinda bir genel kredi sozlesmesi ve genel kredi s6zlesmesine ek

vadeli kredi sozlesmesi imzalanmistir.
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d) Isletme Sermayesi fhtiyaci (%10-1 5):

Halka arz gelirlerinden elde edilecek fonun %10 - %I15°lik bdliimiiatin Grup’un
taginmazlarindaki magaza yenilemeleri, potansiyel yeni yatirimlar i¢in fizibilite ve gelistirme
giderleri, olaganiistii olaylar (deprem, sel, pandemi vb.) ve tahsilat siirelerindeki olas
gecikmeler gibi durumlarda nakit akisini desteklemek iizere kullaniimast planlanmaktadir.

Halka arz gelirlerinin kullanim yerlerine iliskin bilgilere, asagidaki tabloda yer verilmektedir:

Fonun Kullanim Yeri Net Halka Arz Gelirine Orani (%)

l

Finansal borg geri ddemesi

%60-%65

[ligkili taraflara ticari olmayan borg geri %5-%10
O0demesi
Yatirimlar %15-%20

[sletme sermayesi

%10-%15

TOPLAM

%100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, sz konusu fonun kullamminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlan arasinda Grup menfaatleri dogrultusunda

%5-%10’1uk gecis yapabilecektir.

Sirket, halka arz geliriyle birlikte daha da giiglenecek olan sermayesi ve bityliyecek
bilangosuyla yaratacag: kaynaklar ile yukarida 6ngoriilen fon kullamm alanlari sonucunda daha

etkin ve verimli hizmetler sunmay1, hedeflemektedir.
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