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Rénesans Gayrimenkul Yatinnm A.S.

Cankaya Mah. Atatirk Bulvari No:144/146 Cankaya/Ankara

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Konyaalt’'nda konumlu olan “2 Adet Arsa”’nin 29.11.2017 tarihli 6n izin
sozlesmesine istinaden parsellerin Gzerinde gelistirilecek projenin pazar degerine yonelik 2023REVC420
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 21540 ada 1 parsel numarali
tasinmazin 107.998,01 m? alana sahip kismi ve 21540 ada 2 no.lu parseldir. Tasinmazlarin toplam pazar
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar
ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

29.11.2017 TAiHLi ON iziN SOZLESMESINE GORE ARSALAR UZERINDE GELiSTIRILECEK PROJENIN

DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2023
Kur Bilgisi (29.12.2023) Als: 1 EUR=32,5739 Satis: 1 EUR =32,6326

.. 826.180.000.-TL Sekizylzyirmialtimilyonyizseksenbin.-TL
Pazar Degeri o . P

25.320.000.-EUR Yirmibesmilyonugyuzyirmibin.-EUR
.. . 991.416.000.-TL Dokuzyilzdoksanbirmilyondortylizonaltibin.-TL
D DV D

AR (I (L e 30.384.000.-EUR Otuzmilyonigylzseksendortbin.-EUR

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
27.11.2023 tarih, 3056 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Muhammet SOZEN Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 911341 Lisans no: 404913 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milka kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU Standart
MULKIYET DURUMU Kullanim Hakki Sézlesmesi
DEGERLEMENIN AMACI Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Degerleme c¢alismasi kapsaminda, mdisteriden temin edilen evraklar
dogrultusunda irtifak hakki sartnamesinin 39. maddesine istinaden
sozlesmenin halen yirirlikte oldugu ve ruhsata esas proje alanlarinda

. herhangi bir degisiklik olmayacag varsayimina gore deger takdiri
OZEL VARSAYIMLAR gergeklestirilmistir.

Degerleme c¢alismasi sirasinda; musteri talebi dogrultusunda, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait olan Spor isleri Daire Baskanligi binasi
degerleme kapsami disinda tutulmustur.

Degerleme galismasi kapsaminda, Antalya Biyiksehir Belediyesi ile Kabatas
Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve
Rénesans Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi arasinda imzalanan On izin
Sozlesmesine gore 134.555,93 m? yiiz 6lgiime sahip 21540 ada 1 parsel
KISITLAMALAR numarall tasinmazin 107.998,01 m? alana sahip kismi degerleme calismasi
kapsaminda tutulmustur.

Degerleme c¢alismasinda, mdsteri tarafindan iletilen takyidat belgesi

kullanilarak degerleme calismasi gerceklestirilmistir.

Degerleme g¢alismasinda miusteri talebi dogrultusunda tasinmazlara

bo AT L A 31.12.2023 tarihli degeri takdir edilmistir.

ANA GAYRIMENKULE iLiSKIN BILGILER

ADRES Arapsuyu Mahallesi, Akdeniz Bulvari, No:1 Konyaalti/Antalya
TAPU KAYDI Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Arapsuyu Mahallesi, 21540 ada 1 ve 2 parsel
o 21540 Ada 1 Parsel: 107.998,01 m?* | 21540 Ada 2 Parsel: 13.330,58 m?
ARSA YUZ OLCUMU
*Degerlemeye tabi tutalan alan
21540 Ada 1 Parsel Lejant: Park Alani ’ E: 0,20
iMAR DURUMU
21540 Ada 2 Parsel Lejant: Park Alani ’ E: 0,80

EN VERiMLI VE EN iYi KULLANIM | AVM
YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

MEVCUT FONKSIYONLAR AVM

iNSAAT ALANI Toplam insaat Alani: 116.574,55 m?
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Otopark-Siginak Hari¢c Toplam insaat Alani: 73.267,42 m?
KiRALANABILIR ALAN 53.824,00 m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Gelir Yaklagimi

DEGER TARIHi 31.12.2023

KUR BILGiSi (29.12.2023) 1 EUR Alis = 32,5739 TL 1 EUR Satis = 32,6326 TL
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 826.180.000.-TL 25.320.000.-EUR

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 991.416.000.-TL 30.384.000.-EUR

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Ronesans Gayrimenkul Yatirrm A.S. icin sirketimiz tarafindan 31.12.2023 tarihinde,
2023REVC420 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Arapsuyu Mahallesi, 21540 ada 1 no.lu parselin 107.998,01 m?lik
kisminin ve 21540 ada 2 no.lu parselin lizerinde gergeklestirilecek projenin 31.12.2023 tarihli pazar degerinin,
Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan incelemeler ve musteri tarafindan iletilen bilgi ve
belgelerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293) ve Degerleme
Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans No: 404913) kontroliinde, Degerleme Uzmani Muhammet SOZEN
(Lisans No: 911341) tarafindan hazirlanmustir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 27.12.2023 tarihinde calismalara baslamis ve
31.12.2023 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamiglardir. Bu sirede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Ronesans Gayrimenkul Yatirrm A.S. arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 3056 no.lu ve 27.11.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 3056 no.lu ve 27.11.2023 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; Antalya ili, Konyaalti
ilcesi, Arapsuyu Mahallesi, 21540 ada 1 no.lu parselin 107.998,01 m?lik kisminin ve 21540 ada 2 no.lu parselin
Uzerinde gerceklestirilecek projenin 31.12.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ile Kabatas Gayrimenkul Yatirim insaat
Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ronesans Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi arasinda imzalanan
On izin Sézlesmesine gdre 134.555,93 m? yiiz 6lgiime sahip 21540 ada 1 parsel numarali tasinmazin
107.998,01 m? alana sahip kismi degerleme c¢alismasi kapsaminda tutulmustur.

Degerleme calismasinda, misteri tarafindan iletilen takyidat belgesi kullanilarak degerleme c¢alismasi
gerceklestirilmistir.

Degerleme ¢alismasinda misteri talebi dogrultusunda tasinmazlara 31.12.2023 tarihli degeri takdir edilmistir.
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Degerleme calismasi sirasinda; miusteri talebi dogrultusunda, Antalya Bliyliksehir Belediyesi’ne ait olan Spor
isleri Daire Baskanlig binasi degerleme kapsami disinda tutulmustur.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda, miusteriden temin edilen evraklar dogrultusunda irtifak hakki
sartnamesinin 39. maddesine istinaden sbzlesmenin halen yirirlikte oldugu ve ruhsata esas proje
alanlarinda herhangi bir degisiklik olmayacagi varsayimina gore deger takdiri gerceklestirilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iligkin Bilgiler

Rapor Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Mustafa Alperen YORUK

Ozan KOLCUOGLU 750.270.000

Rapor1l  30.09.2023 2023REVC262

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisline alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Cankaya Mah. Atattrk Bulvari No:144/146 Cankaya/Ankara adresinde faaliyet
gosteren Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gére 599.280 kisi (%0,71
oraninda) artmistir. Nifusun %49,5’ini (42.213.379
kisi) erkekler, %50,5’ini (43.066.174 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,2 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 1%

11%
e 18%
I ) 3%
I ) 3%

I ) 0%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi
0% 5% 10% 15%

20% 25%

TUIK

Antalya

2022 vyilinda, Tirkiye nifusunun %3,15'nin ikamet
ettigi antalya, 2.688.004 kisi ile en ¢ok niifusa sahip 5.
il olmustur. Antalya nifusu, 2022 yilinda yaklasik
binde 25,36 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blylklGginiin ise son bes yilda ortalama 3,0 oldugu
gorulmastir. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gore, Antalya ili i¢in yas grubuna gore niifus
dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
11%

45-59 yas grubu kisi... I  20%

60-74 yas grubu kisi...

30-44 yas grubu kisi... I 4%
15-29 yas grubu kisi... HEIEE—— ) 1%
0-14 yas grubu kisi... HEEEG——GGG— (0%
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2.2 Ekonomik Veriler?

Uclincti ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandirilmis
biyiime %4,5 olmustur. ikinci ceyrekte 1 trilyon
22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmig GSYH 1 trilyon
75,7 milyar dolara ylkselmistir. Harcamalar
tarafinda bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor
tiketiminden gelirken stoklar ve dis talep blylimeyi
asagl cekmeyi sirdirmustir. iktisadi faaliyet
kollarinda hizmetler agirlikli faaliyetler yavaslarken
sanayide toparlanma kaydedilmistir.

Kasim ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) piyasa
ortalama beklentilerinin bir miktar altinda gelirken
yillik enflasyon hafif yiikselmistir. TUFE aylik bazda
%3,3 artarken, yillk enflasyon ekim ayindaki
%61,4’ten %62,0'a  ¢ikmistir. Momentum
gostergeleri gerileyerek yukari yonlia risklerin
hafifledigini teyit etmistir. Bazi alt kalemlerde hizh
artis olsa da mal ve hizmet fiyatlarinin her ikisi de
yavaslamayl sirdidrmdistir. Yurtigi Gretici fiyat
endeksi (Yi-UFE) ise aylik bazda %2,8 artarken yillik
bazda ekim ayindaki %39,4 olan yakin donemin dip
seviyesinden %42,2'ye yikselmistir.
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Ekim ayinda ihracat yillik bazda %7,4 artisla 22,9
milyar dolar olurken ithalat %0,6 yikselerek 29,4
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindiriimis verilerde ekim ayinda
ihracatta aylk bazda %0,2 disls yasanirken ithalatta
ise %6,6 artis kaydedilmistir. 2022 Ekim’de %72,9 olan
ihracatin ithalati karsilama orani 2023’ln ayni ayinda
%77,8'e yiikselmistir. Boylece, Ocak-Ekim doneminde
yillik bazda ihracat %0,2 yikselirken ithalatta %1,1
artis olmus ve dig ticaret agig1 %3,2 artisla 93,9 milyar
dolar olarak gergeklesmistir.

11



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSKB

KUL DEGERLEME

BOLUM 3

GAYRIMENKULLERIN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSKB

—————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

ili Antalya

ilgesi Konyaalti

Mahallesi Arapsuyu

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 21540 21540

Parsel No 1 2

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 134.555,93 m? * 13.330,58 m?
Antalya Bliylksehir Belediyesi —

Malik / Hisse Antalya Bliyliksehir Belediyesi - 639179/6556?29 . o

Tam Antalya Buyuksehir Belediyesi —

27350/666529

*29.11.2017 tarihli 6n izin s6zlesmesine gére temin edilen 21540 ada 1 no.lu parselin 107.998,01 m?lik kismi
degerleme kapsamindadir.

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tGzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Degerleme konusu tasinmaza ait tapu kayitlari miisteriden temin edilmis olup 05.10.2023 tarih ve saat 08.32
itibariyla alinan TAKBIS belgelerine gére degerleme konusu taginmazlar {izerinde asagidaki takyidat kayitlari
bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e Korunmasi gereken kiiltiir varhgidir. (1093, 1094, 1147, 1149, 1154 parselden nakil.) (13.11.1992 tarih
ve 11849 yevmiye no)

e Korunmasi gerekli kiiltir ve tabiat varhgidir. (B. evler 4520 ada 20 parselden nakil). (13.11.1998 tarih ve
11849 yevmiye no)

e Korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varligidir. (1093, 1094, 1147, 1149, 1154 parselden nakil.)
(26.01.2012 tarih ve 1039 yevmiye no)

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda korunmasi gerekli kiltlr varligi beyani bulunmakta
olup s6z konusu takyidatlar devre iliskin herhangi bir sinirlama olusturmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda korunmasi gerekli kiltlr varligi beyani bulunmakta
olup bu takyidat kaydi s6z konusu tasinmazin degerini olumsuz etkilemektedir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Yapilan incelemelere gore son Ug yil icerisinde degerleme konusu tasinmazlar lizerinde herhangi bir alim
satim islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede genellikle konut imarli ve ticari imarl arsalar bulunmaktadir.

Konyaalti Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurligiinde 27.12.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “Uygulama imar Plani Degisikligi”

Plan Onay Tarihi: 19.07.2016

Lejandi: Park Alani (Akdeniz Atatirk Klltiir Sanat Eglence ve Yasam Parki)
21540 Ada 1 Parsel

e Emsal: 0,20

21540 Ada 2 Parsel

e Emsal: 0,80

Plan Notlari

e Alanda Altin Portakal Film Festivaline yonelik tesisler, tiyatro, sinema, fuar, sergi salonlari, agik hava
m{izesi, etkinlik alanlari, parklar, bahgeler, meydanlar, yerel Uriinler pazari, geleneksel el sanatlari pazari,
temall pazar, yeme-i¢me, ticari, spor, egitim, kiltlr vb. tesisler yapilabilir.

e Bu alandailgili idaresince onaylanacak olan vaziyet planlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e Akdeniz Atatirk Kiltlr Sanat Eglence ve Yasam Parkinda Proje Bitunliginid saglamak amaciyla planda
E=0,80 ile belirlenen alanda kullanilamayan insaat alani E=0,20 ile belirlenen alanda kullanilabilir.

e Ayrica 21540 ada 1 no.lu parsel lzerinde korunmasi gereken alan (su koruma alani) bulunmakta oldugu
tarafimiza belirtilmistir. S6z konusu alan ile ilgili karari ilgili koruma kurulunun almis oldugu ve belirtilen
alan igerisinde yap1 yapilamayacagi 6grenilmistir.
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S

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Konyaalti Belediyesinde 27.12.2023 tarihinde yapilan incelemelerde tespit edilen 29.08.2023 tarihli, 16448
no.lu Kiltiir ve Turizm Bakanhgi Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun kararina gore, degerleme
konusu tasinmazlarin sinirlari icerisinde arkeolojik kalintilarin ¢ikarildigl ve s6z konusu agiga cikarilan
kalintilarin en kisa stirede bolgeden nakliyesinin gerceklesmesi ve kalintilara iliskin koordinath kazi rél6vesinin
Kaltlr ve Turizm Bakanhgi Antalya Kiltlr Varliklarini Koruma Boélge Kuruluna iletilmesi ve bu siire zarfinda
parseller lizerinde herhangi bir insa uygulamada bulunulmamasi gerektigine karar verilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Antalya Blyuksehir Belediyesinde 27.12.2023 tarihinde yapilan incelemelerde, s6z konusu parsellere yonelik
29.11.2017 tarihinde &n izin s6zlesmesi imzalanarak, Kabatas Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.-Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. Adi Ortakligi’na irtifak hakki tanindigi bilgisi 6grenilmistir.

Antalya Biyiksehir Belediyesinde 27.12.2023 tarihinde yapilan incelemelerde 15.11.2018 tarih 1632 sayili,
Antalya Bliyliksehir Belediyesi Enclimenince alinan karara istinaden On izin siiresinin 1 yil uzatildigi bilgisi
misteri tarafindan tarafimiza iletilmistir. Degerleme galismasi kapsaminda s6z konusu siire uzatiminin, irtifak
hakki sartnamesinin 39. maddesine istinaden devam ettigi varsayimina gore deger takdiri gergeklestirilmistir.

irtifak Hakki Sartnamesinin 39. Maddesindeki; “idarenin, isin sézlesmesinde ve Yapim isleri Genel
Sartnamesinde yer alan sézlesmenin ifasina iliskin yiikiimliliiklerini hak lehtarinin kusuru olmaksizin yerine
getirmemesi (projelerin onaylanmasi, is programinin onaylanmasi, insaat yasagi getirilmesi gibi) ve bu
sebeple sorumlulugu hak lehtarina ait olmayan gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun taahhiidiin
yerine getirilmesine engel nitelikte olmasi ve hak lehtarinin bu engeli ortadan kaldirmaya giicliniin yetmemis
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olmasi halinde; isi engelleyici sebeplere ve yapilacak isin niteligine gére, isin bir kismina veya tamamina ait
stire en az gecikilen siire kadar uzatihr.”

idare ile Adi Ortaklik arasinda 29.11.2017 tarihinde On izin Sézlesmesi imzalanmis, irtifak Hakki Sartnamesi
ve On izin S6zlesmesi cercevesinde insaat ruhsati alinip ise baslandiktan sonra 08.06.2018 tarihinde Antalya
4. idare Mahkemesi 2018/536 E. Sayili dosyasiyla Antalya Valiligi aleyhine “Cevresel Etki Degerlendirilmesi
Gerekli Degildir” kararinin iptali ve yiriitmesinin durdurulmasi istemli dava agilmis, Antalya 4. idare
Mahkemesi 2019/416 E. Sayili dosyada 14.11.2019 tarih 2019/810 K. Sayili ilamiyla CED gerekli degildir
kararinda hukuka uygunluk bulunmadigl nedeniyle dava konusu islemin iptaline karar verilmis ve karar
onanarak kesinlesmistir.

22.10.2018 tarihinde Antalya 4. idare Mahkemesi 2018/935 E. Sayili dosyasiyla Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
aleyhine insaat ruhsatinin iptali ve ylritmenin durdurulmasi istemli dava acilmis, bu davada 12.07.2019
tarihinde yuriutmeyi durdurma karari verilmis, mahkemenin 14.11.2019 tarih 2019/809 K. Sayili ilamiyla
insaat ruhsatinin iptaline karar verilmis ve s6z konusu karar da kesinlesmistir.

Akabinde hak sahibi olan Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S., s6z konusu kararlar cercevesinde s6zlesmesel
yukimlaltklerini yerine getirmek icin CED olumlu raporu almak (izere gerekli hazirliklar ve proje revizyonlarini
gercgeklestirmis olup halen CED sirecinin devam ettigi 6grenilmistir. CED olumlu raporunun alinmasini
akabinde insaat ruhsatinin iptal olan ruhsattaki bilgilere istinaden tekrar alinacagi 6grenilmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda, miusteriden temin edilen evraklar dogrultusunda irtifak hakki
sartnamesinin 39. maddesine istinaden sozlesmenin halen yurirlikte oldugu ve ruhsata esas proje
alanlarinda herhangi bir degisiklik olmayacagi varsayimina gore deger takdiri gerceklestirilmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi
degildir.

Degerleme calismasinda, misteri talebi dogrultusunda ilgili belediyesinde imar arsiv dosyasi incelemesi
yapilmamis olup musteri tarafinda iletilen, mevcut durumda iptal olan, 04.07.2018 onay tarihli, 17 no.lu yapi
ruhsatina gore, degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun’a tabi olup yapi denetimi, fenni mesuller tarafindan yapilmaktadir. S6z konusu yapi ruhsatinin mevcut
durumda gecerliligi bulunmamaktadir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Antalya Blyilksehir Belediyesinde 27.12.2023 tarihinde yapilan incelemelerde, s6z konusu parsellere yonelik
29.11.2017 tarihinde 6n izin sdzlesmesi imzalanarak, Kabatas Gayrimenkul Yatirm insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.-Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. Adi Ortakhigi’'na irtifak hakki tanindigi bilgisi 6grenilmistir.

Ruhsat belgesinin yenilenmesi, insaatin tamamlanmasi, iskanin alinmasi ve cins tashihinin yenilenmesi
akabinde degerleme konusu tasinmaz yasal siirecini tamamlayacaktir.

3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

incelenen arsiv dosyasinda degerleme konusu gayrimenkuller icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Antalya Blyulksehir Belediyesinde 27.12.2023 tarihinde yapilan incelemelerde, s6z konusu parsellere yonelik
29.11.2017 tarihinde 6n izin sdzlesmesi imzalanarak, Kabatas Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.-R6nesans Gayrimenkul Yatirim A.S. Adi Ortakhigi’'na irtifak hakki tanindigi bilgisi 6grenilmistir.

Degerleme calismasi kapsaminda s6z konusu siire uzatiminin, irtifak hakki sartnamesinin 39. maddesine
istinaden devam ettigi varsayimina gore deger takdiri gerceklestirilmistir. S6z konusu sézlesmeye istinaden
parsellerin 30 yillik kullanim hakki Kabatas Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ile
Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. sirketlerine ait olup s6zlesmenin bitis tarihi 29.11.2047’dir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Antalya Blyliksehir Belediyesinde 27.12.2023 tarihinde yapilan incelemelerde, s6z konusu parsellere yonelik
29.11.2017 tarihinde 0On izin sozlesmesi yapildigi gorllmistir. Tasinmaza iliskin ruhsat belgesinin iptal
edildigi, tekrar ruhsat alinmasina iliskin stirecin devam ettigi 6grenilmis olup yeni alinacak ruhsat kapsaminda
yapilarin brit alaninda herhangi bir degisiklik olmayacagi varsayimi ile deger takdiri gerceklestirilmistir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkullerin agik adresi: Arapsuyu Mahallesi, Akdeniz Bulvari, No:1, Konyaalti/Antalya

Degerleme konusu tasinmazlar, Antalya’nin merkez ilgelerinden birisi olan Konyaalt’'nda yer almaktadir.
Doguda Muratpasa, giineyde Kemer, batida Dosemealti ve Korkuteliilgeleri ile ¢evrili durumda olan Konyaalti,
glineydogu istikamette denize cepheli durumdadir. ilge yaklasik 17,00 km sahil seridine sahiptir.

ilcenin ekonomisi, turizm, turizme yonelik hizmet sektérleri ve tarim-hayvanciliga yonelik sekillenmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar Atatirk Bulvari ve Dumlupinar Bulvarlar’nin arasinda kalan kisimda
konumludur. Tasinmazlarin deniz ile arasinda Dumlupinar Bulvari bulunmaktadir. Konumlari itibariyle
ulasilabilirligi yliksek olan tagsinmazlarin yakin gevresinde Aquarium Antalya, Konyaalti Sahil Seridi, Antalya
5M Migros, Arapsuyu Ogrenci Yurdu, Aqualand Antalya, Hotel Su, Hasan Subagsi Kiltiir Parki, Antalya
Stadyumu bulunmaktadir.

Konyaalti Plaji

e &

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Konumu

Antalya-Kemer
Yolu
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Hasan Subasi Kiiltlirparki

Degerleme Konusu
Tasinmazlarin Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Antalya Otogari 6,00 km
Antalya Kaleigi 7,50 km

Fraport TAV Antalya Uluslararasi 20,00 km
Havalimani
Kemer ilce Merkezi 44,00 km

21540 Ada
2 Parsel

21540 Ada
1 Parsel
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Antalya ili, Konyaalti ilgesi, Arapsuyu Mahallesi’'nde konumlu 21540 ada 1 ve
2 no.lu parsellerdir.

21540 ada 1 ve 2 no.lu parsellerin Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S.’ye ait olan kisimlarinin Gzerinde yer
alan Minicity ve Kent Parki’nin yikimi tamamlanmis olup s6z konusu parsellerin lizeri bostur. Glineyden kuzey
istikamete dogru ilerledikce egim artis gostermektedir.

21540 ada 1 no.lu parsel geometrik olarak cokgen ve bicimsiz formdadir. S6z konusu parsel doguda,
Dumlupinar Bulvari’'na cephelidir. Miilkiyeti Antalya Biyliksehir Belediyesine ait olan parselin kuzeydogu
bolgesinde Antalya Aquarium bulunmaktadir. S6z konusu Antalya Aquarium asagidaki krokide gosterildigi gibi
parselden ayrilmis olup kalan kisim degerleme konusu parsel alanini olusturmaktadir.
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Yukaridaki krokide, parsel sinirlari siyah ¢izgi ile gésterilmis olup kirmizi tarama alanlari Ronesans Gayrimenkul Yatirim
A.S.’ye tahsis edilen alanlari ifade etmektedir.

Parselin Dumlupinar Bulvari cephesinde Antalya Bliylksehir Belediyesi Genglik ve Spor Hizmetleri Dairesi
Baskanhgi binasi bulunmakta olup Antalya Bliyiiksehir Belediyesi'nin s6z konusu yapiy! tahliye ettigi tespit
edilmistir. Yapinin, parsel Gizerinde hayata gecirelecek proje asamasinda kullanilacagi ve yikiminin ilerleyen
tarihlerde gerceklestirilecegi santiye yetkilisinden 6grenilmistir.
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21540 ada 2 no.lu parsel geometrik olarak yaklasik dikdortgen sekle sahiptir. Parsel giiney cephede 600.
Sokak, dogu cephede Dumlupinar Bulvari olmak {izere ¢ift yola cepheli durumdadir. Topografik olarak egimsiz
arazi Gzerinde konumludur.

Minicity Antalya Projesi 21540 ada 1 ve 2 no.lu parsellerin lzerinde bulunmakta olup halihazirda yikim
islemlerinin tamamlandig mahalinde gérilmustar.

Proje alaninin ¢evresinin tahta ve demir plakalarla ¢evrelenmis oldugu tespit edilmistir.

Degerleme galismasi sirasinda; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Kabatas Gayrimenkul Yatirim insaat
Turizm San. ve Tic. A.S. ve Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S.ye temin edilen 21540 ada 1 no.lu parselin
107.998,01 m2lik kismi ve 21540 ada 2 no.lu parsel degerleme calismasi kapsamina alinmistir. Misteri talebi
dogrultusunda parsel tizerinde bulunan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Spor isleri Daire Baskanligina ait bina
degerleme galismasi kapsami disinda tutulmustur.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlarin {izerinde bulunan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagli Spor isleri Daire
Baskanhgi binasi misteri talebi dogrultusunda degerleme kapsami disinda tutulmustur.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile ig Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlarin tizerinde bulunan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagh Spor isleri Daire
Baskanlig1 binasi musteri talebi dogrultusunda degerleme kapsami disinda tutulmustur.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Halihazirda degerleme konusu tasinmazlarin tizerindeki insai faaliyetler heniiz baglamamistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Halihazirda degerleme konusu tasinmazlarin tizerindeki insai faaliyetler heniiz baglamamistir.
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Bolum 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin reklam kabiliyeti yiiksektir.

Degerleme konusu tasinmazlar “Park Alani”’ lejantina sahip olsa da plan notlari, parsel lizerinde yapi yapabilme
hakki tanimaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar Antalya sehir merkezine yakin konumdadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yiiz 6lglimd, tGzerinde nitelikli proje yapmaya elverislidir.

Degerleme konusu tasinmazlar Konyaalti Plaji’na yakin konumdadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin yapilmis olan sézlesme ve ruhsat siireclerinde hukuki sorunlar bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin lizerinde arkeolojik kalintilar bulunmaktadir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar Konyaalti Plaj’'ina yakin konumda olup 6zellikle yaz aylarinda bolgede canlilik
olusmaktadir.

e Bolgenin ulasilabilirliginin yiiksek olmasi tasinmazlara olan ilgiyi canh tutmaktadir.

% TEHDITLER

e Degerleme konusu tasinmazlarin hukuki sorunlarinin bulunmasi hayata gegirilecek projenin siirecini
geciktirmektedir.

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektériini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda (¢ farkl degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
siraslyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her Ug¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagsimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goéz éniinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varlklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gésterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig elde etme maliyetinden daha fazla
6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kllfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dustktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti Gzerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana bashgl altinda degeri belirleyebilmek i¢in farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirnm amach gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada mulk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar degeri, bir varlik veya ylikimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme galismasinda, 29.11.2017 tarihli 6n izin s6zlesmesine gore arsa lizerinde gelistirilecek projeye
deger takdiri yapildigindan dolayi “Gelir Yaklasimi” kullaniimistir.

Degerleme calismasi kapsaminda, miusteriden temin edilen evraklar dogrultusunda irtifak hakki
sartnamesinin 39. maddesine istinaden sozlesmenin halen yurirlikte oldugu ve ruhsata esas proje
alanlarinda herhangi bir degisiklik olmayacagi varsayimina gore deger takdiri gerceklestirilmistir

Degerleme konusu tasinmazlarin milkiyeti Antalya Blyiksehir Belediyesi’ne ait olup 29.11.2017 tarihli 6n
izin sdzlesmesine gore arsa lzerinde gelistirilecek projeye deger takdiri yapildigindan tasinmazlara, “Pazar
Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”na gore deger takdiri yapilmamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
ontinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan indirgenmis nakit akisi yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelir yaklagiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi yapilmaktadir. Degerleme
konusu tasinmazin ge¢mis dénemlerde gosterdigi gelir performansi incelenmis olup gelecek yillardaki nakit
akislari bu performansa gore ongorilmuastar.

indirgeme Orani Hesaplamasi

Tahmini nakit akislarini indirgemek icin kullanilan indirgeme oraninin, hem paranin zaman degerini hem de
varligin nakit akis tlrlyle ve gelecekteki faaliyetleriyle ilgili riskleri yansitmasi gerekli gérilmektedir.
Degerleme calismasinda indirgeme orani kullanilirken toplama yéntemi uygun gortlmistir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari dogrultusunda indirgeme orani hesaplanirken;

o Kullanilan nakit akislarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riski,

e Degerlenen varligin tird,

e Pazardakiislemlerde zimnen yer alan oranlari,

e Varhgin cografi konumunu ve/veya islem gdorecegi pazarlarin konumu,
e Varligin mrint/vadesini ve girdilerin tutarlilig,

e Kullanilan nakit akislarinin tirg,

e Uygulanan deger esaslari dikkate alinmistir.

Toplama yontemi ile indirgeme orani, risksiz faiz orani ve risk priminin toplamina gére hesaplanmistir. Risksiz
faiz orani olarak, nakit akisinin siresi ile uyumlu olacak sekilde 10 yillik TL bazli tahvilin son 5 yillik ortalamasi
dikkate alinmistir. Konu gayrimenkuliin yer aldig1 piyasa ve gayrimenkulin riski dikkate alinarak, projeksiyon
siresi boyunca risk primi belirlenmistir. Buna gore;
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Risksiz faiz orani: %16,45

Risk primi: %5,55

indirgeme orani: %22,00 olarak hesaplanmistir.

Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan

Diger Varsayimlar

Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlar toplam 121.328,59 m? arsa yiiz 6lciimune sahiptir.
Tasinmazlar Gizerinde, briit 73.267,42 m? AVM alani insa edilecegi varsayilmistir.
AVM'’de kiralanabilir alanin 53.824,00 m? olacag éngdrilmistir.

Tasinmazlar Gzerinde insa edilecek AVM projesinin otoparklar ve ortak alanlar dahil toplam brit alaninin
116.574,55 m? olacag varsayilmstir.

Projenin gelistirilmesi yoniundeki bltin hukuki ve yasal prosedirlerin tamamlandigi varsayilmistir.
Calismalara IVS (Uluslararasi Degerleme Standartlari) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.

Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 EUR = 32,5739 - TL olarak, TCMB satis kuru ise 1 EUR = 32,6326 - TL
olarak esas alinmistir.

indirgeme orani %22,00 olarak varsayilmistir.

Risksiz getiri orani 10 yillik bilesik tahvillerin son 5 yillik ortalamasi olan %16,45 olarak kabul edilmistir.
Risk primi %5,55 olarak kabul edilmistir.

Tum 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

Ortak alan giderinin ilk yil 230 TL/m?/ay olacagi ve son yil 2.644,07 TL/m?/ay’a ulasacagi varsayilmistir.

AVM doluluk oranininilk yiligin %92, ikinci yil igin %95, Gglinci yil icin %98 olacagi ve devam eden yillarda
bu oranin sabit olacagi varsayllmistir.

Sektor arastirmasi ve misteri tarafindan paylasilan 6ngoéri veriler dikkate alinarak; AVM kira bedelinin
ilk yil 700 TL/m? olacagi devam eden yillarda TCMB tarafindan yayimlanan piyasa katilimcilari anketinde
belirtilen oranlarda artacagi ongérilmustdr.

Her yil toplam AVM gelirlerinin yaklasik %1’i oraninda yenileme maliyeti olacagi 6ngérilmustir.

Kira sozlesmelerine gore kiracilardan ortak alan katilm payi giderinin %85’inin toplanabilecegi
varsayllmistir.

Giderlerin, isletme giderleri, bina sigortasi, arsa kirasi, yenileme fonu kalemlerinden olusacagi
varsayilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken 6n izin sbzlesmesi siresinin uzatilacagi
varsaylmistir.
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insaat Maliyetleri
Birim insaat

Fonksiyon Briit Alan (m?) Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Ticaret Fonksiyonu 73.267,42 23.750 1.740.101.225
Otopark ve Siginak Bodrum Kat Alanlari 43.307,13 9.850 426.575.231
Toplam 116.574,55 2.166.676.456

Altyapi1 Maliyeti
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
2.166.676.455,50 7% 151.667.352

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
2.166.676.455,50 1% 86.667.058

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 2.166.676.455,50
Altyapi1 Maliyeti 151.667.351,89
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 86.667.058,22
Toplam (TL) 2.405.010.865,61

Proje Genel Giderleri
Toplam Maliyet (TL) Oran Maliyet (TL)
2.405.010.865,61 7% 168.350.761
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Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 2.166.676.456
Altyapi Maliyeti 151.667.352
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 86.667.058
Proje Genel Giderleri 168.350.761
iIKSA maliyeti 195.620.188
Toplam (TL) 2.768.981.815

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2026
Oran 0% 20% 40% 40%
Maliyet (TL) 0 553.796.363 1.489.712.216 1.832.346.026

Fonksiyonlar

AVM Fonksiyonu 73.267,42
Otopark ve Siginak Bodrum Kat Alanlari 43.307,13
Toplam 116.574,55

AVM Fonksiyonu

Kiralanabilir Alan 53.824,00
isletme Gideri (TL) 230,00
Fiyat Artig Orani 0. yil 0,00%
Fiyat Artis Orani (1. yil) 34,50%
Fiyat Artis Orani (2. yil) 23,00%
Fiyat Artis Orani (3. yil) 18,75%
Fiyat Artis Orani (4. yil) 14,25%
Fiyat Artis Orani (5. yil) 12,25%
Fiyat Artis Orani (6. yil) 12,25%
Fiyat Artis Orani (7. yil) 12,25%
Fiyat Artis Orani (8. yil) 12,25%
Fiyat Artis Orani (9. yil) 12,25%
Fiyat Artis Orani (10. yil) 12,25%
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Fiyat Artis Orani (10. yil sonrasi) 7,50%
Kiracilardan Toplanan Gelir Payi 85,00%
Yenileme Maliyeti 1,00%
Pazarlama Gideri 1,50%

za ile imzalanmustir.

Proje Nakit Akigi (TL)

Yillar 12/31/2023 12/31/2024 12/31/2025 12/31/2026 12/31/2027 12/31/2028
AVM Fonksiyonu

Toplam Kiralanabilir Alan {m?) 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824

Yillik Doluluk Orani 0% 0% 0% 92% 95%

Birim Kira Degeri (TL/m?/ay) 700,00 941,50 1.158,05 1.375,18 1.571,14
Toplam Yillik Magaza Kira Gelirleri - 0 0 817.154.351 964.042.286
Toplam AVM Gelirleri 0 o 0 (1] 817.154.351 964.042.286
Beklenen isletme Gideri (TL/m?/ay) 230,00 309,35 380,50 451,84 516,23
Gergeklesmesi Beklenen isletme Gideri - - - - 291.840.839 333.428.159
Kiracilardan Toplanan Giderler - - - - 248.064.714 283.413.935
isletme Tarafindan Odenmesi Planlanan Ortak Alan Payi Gideri - - 43.776.126 50.014.224
Toplam AVM Giderleri - - 43.776.126 50.014.224
AVM Net Gelirleri r = =V 773.378.225 | 914.028.062
Proje Net Gelirleri - - 773.378.225 914.028.062
Yenileme Maliyeti (AVM) 0 0 0 0 8.171.544 9.640.423

Bina Sigorta Bedeli o ] o 0 2.904.922 3.260.775
Yillik Arsa Kirasi Bedeli 17.221.381 23.162.757 28.490.191 33.832.102 38.653.176
in;aa‘t Maliyeti 553.796.363 1.489.712.216 1.832.346.026

Toplam Net AVM Gelirleri o -571.017.744 -1.512.874.973 -1.860.836.217 728.469.657 862.473.688

-571.017.744

-1.512.874.973

-1.860.836.217

728.469.657

862.473.688

Proje Net Gelirleri
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12/31/2029 12/31/2030 12/31/2031 12/31/2032 12/31/2033 12/31/2034 12/31/2035 12/31/2036 12/31/2037 12/31/2038
53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824
98% 98% 98% 98% 98% 98% 98% 98% 98% 98%
1.763,61 1.979,65 2.222,15 2.49437 2.799,93 3.142,92 3.378,64 3.632,04 3.904,44 419727
1.116.310.228 1.253.058.231 1.406.557.865 1.578.861.203 1.772.271.700 1.989.374.984 2.138.578.107 2.298.971.466 2.471.394.325 2.656.748.900
1.116.310.228 1.253.058.231  1.406.557.865 1.578.861.203 1.772.271.700 1.989.374.984 2.138.578.107 2.298.971.466 2.471.394.325 2.656.748.900
579,47 650,46 730,14 819,58 919,98 1.032,67 1.110,12 1.193,38 1.282,89 1.379,10
374.273.109 420.121.564 471.586.456 529.355.797 594.201.882 666.991.613 717.015.984 770.792.182 828.601.596 890.746.716
318.132.142 357.103.330 400.848.488 449.952.427 505.071.600 566.942.871 609.463.586 655.173.355 704.311.357 757.134.708
56.140.966 63.018.235 70.737.968 79.403.370 89.130.282 100.048.742 107.552.398 115.618.827 124.290.239 133.612.007
56.140.966 63.018.235 70.737.968 79.403.370 89.130.282 100.048.742 107.552.398 115.618.827 124.290.239 133.612.007
¥ 1.060.169.262 ' 1.190.039.997 ' 1.335.819.896 '  1.499.457.833 '  1.683.141.418 ' 1.889.326.242 ' 2.031.025.710 '’ 2.183.352.638 ' 2.347.104.086 ' 2.523.136.892 '
1.060.169.262  1.190.039.997  1.335.819.896 1.499.457.833 1.683.141.418 1.889.326.242 2.031.025.710 2.183.352.638 2.347.104.086 2.523.136.892
11.163.102 12.530.582 14.065.579 15.788.612 17.722.717 19.893.750 21.385.781 22.989.715 24.713.943 26.567.489
3.660.220 4.108.597 4.611.900 5.176.858 5.811.023 6.246.850 6.715.364 7.219.016 7.760.442 8.342.475
43.388.190 48.703.244 54.669.391 61.366.392 68.883.775 77.322.037 83.121.190 89.355.279 96.056.925 103.261.194
1.001.957.749 1.124.697.573  1.262.473.026 1.417.125.972 1.590.723.903 1.785.863.605 1.919.803.376 2.063.788.629 2.218.572.776 2.384.965.734

1.001.957.749 1.124.697.573 1.262.473.026 1.417.125.972 1.590.723.903 1.785.863.605 1.919.803.376 2.063.788.629 2.218.572.776 2.384.965.734
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12/31/2039 12/31/2040 12/31/2041 12/31/2042 12/31/2043 12/31/2044 12/31/2045 12/31/2046 11/29/2047
53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824 53.824
98% 98% 98% 98% 98% 98% 98% 98% 98%
4.512,07 4.850,47 5.214,26 5.605,33 6.025,73 6.477,66 6.963,48 7.485,74 8.047,17
2.856.005.067 3.070.205.447 3.300.470.856 3.548.006.170 3.814.106.633 4.100.164.630 4.407.676.978 4.738.252.751 4.647.057.612
2.856.005.067 3.070.205.447 3.300.470.856 3.548.006.170 3.814.106.633 4.100.164.630  4.407.676.978 4.738.252.751 4.647.057.612
1.482,54 1.593,73 1.713,26 1.841,75 1.979,88 2.128,37 2.288,00 2.459,60 2.644,07
957.552.719 1.029.369.173 1.106.571.861 1.189.564.751 1.278.782.107 1.374.690.765 1.477.792.573 1.588.627.016 1.558.051.386
813.919.811 874.963.797 940.586.082 1.011.130.038 1.086.964.791 1.168.487.150 1.256.123.687 1.350.332.963 1.324.343.678
143.632.908 154.405.376 165.985.779 178.434.713 191.817.316 206.203.615 221.668.886 238.294.052 233.707.708
143.632.908 154.405.376 165.985,779 178.434.713 191.817.316 206.203.615 221.668.886 238.294.052 233.707.708
¥ 2,712.372.159 7 2.915.800.071 ' 3.134.485.077 ' 3.369.571.458 ' 3.622.289.317 ' 3.893.961.016 ' 4.186.008.092 ' 4.499.958.699 @ 4.413.349.904
2.712.372.159 2.915.800.071 3.134.485.077  3.369.571.458  3.622.289.317  3.893.961.016  4.186.008.092 4.499.958.699  4.413.349.904
28.560.051 30.702.054 33.004.709 35.480.062 38.141.066 41.001.646 44.076.770 47.382.528 46.470.576
8.968.161 9.640.773 10.363.831 11.141.118 11.976.702 12.874.955 13.840.576 14.878.620 15.994.516
111.005.784 119.331.217 128.281.059 137.902.138 148.244.799 159.363.158 171.315.395 184.164.050 197.976.354
3.185.048.139  3.423.926.750  3.680.721.256  3.956.775.350  4.253.533.501 4.152.908.458

2.563.838.164 2.756.126.026

2.962.835.478

2.962.835.478

3.185.048.139

3.423.926.750

3.680.721.256 3.956.775.350 4.253.533.501

4.152.908.458

2.756.126.026

2.563.838.164

Toplam Bugiinkii Deger

Risksiz Getiri Orani 16,45% 16,45% 16,45%
Risk Primi 5,05% 5,55% 6,05%
indirgeme Orani 21,50% 22,00% 22,50%
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 949.516.274 826.182.768 710.682.238
Toplam Bugiinkii Deger (EUR) 29.149.604 25.317.712 21.817.536
Yaklagik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 949.520.000 826.180.000 710.680.000
29.150.000 25.320.000 21.820.000

Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (EUR)
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Park Alani (Akdeniz
Atatirk Kultur Sanat Eglence ve Yasam Parki)” amach kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m*'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingsaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriisg

Antalya Buyulksehir Belediyesinde 27.12.2023 tarihinde yapilan incelemelerde, s6z konusu parsellere yonelik
29.11.2017 tarihinde 6n izin sdzlesmesi imzalanarak, Kabatas Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.-Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. Adi Ortakhgi’na irtifak hakki tanindigi bilgisi 6grenilmistir.

Ruhsat belgesinin yenilenmesi, insaatin tamamlanmasi, iskanin alinmasi ve cins tashihinin degistirilmesi
akabinde degerleme konusu tasinmaz yasal slirecini tamamlayacaktir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda korunmasi gerekli kiltlir varhg beyani bulunmakta
olup bu takyidat kaydi s6z konusu tasinmazin degerini olumsuz etkilemektedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda korunmasi gerekli kiltlir varhgr beyani bulunmakta
olup s6z konusu takyidatlar devre iliskin herhangi bir sinirlama olusturmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin lGzerinde AVM insaat projesi bulunmaktadir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkl Degerleme Yéntemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda gelir yaklasimi ydontemi olan indirgenmis nakit akisi yontemi kullanilarak
deger tespiti yapilmistir. Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL’ye dénislerde alis kuru,
TL'den yabanci para birimlerine dénislerde ise satis kuru esas alinmistir.

Yaklasim TL EUR
Gelir Yaklagimi 826.180.000 25.320.000

Bu degerleme calismasinda, 29.11.2017 tarihli 6n izin s6zlesmesine gore arsa lizerinde gelistirilecek projeye
deger takdiri yapildigindan dolayi “Gelir Yaklagimi” kullanilmistir.
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Degerleme calismasi kapsaminda, miusteriden temin edilen evraklar dogrultusunda irtifak hakki
sartnamesinin 39. maddesine istinaden sozlesmenin halen yurirlikte oldugu ve ruhsata esas proje
alanlarinda herhangi bir degisiklik olmayacagi varsayimina gore deger takdiri gerceklestirilmistir

Degerleme konusu tasinmazlarin milkiyeti Antalya Blyiksehir Belediyesi’ne ait olup 29.11.2017 tarihli 6n
izin sdzlesmesine gore arsa lizerinde gelistirilecek projeye deger takdiri yapildigindan tasinmazlara, “Pazar
Yaklasim1” ve “Maliyet Yaklasimi”na gore deger takdiri yapilmamustir.

Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen alternatif senaryolara iliskin varsayimlar sonucunda
hesaplanmistir. Bu varsayimlardan herhangi birinin degismesi durumunda bulunacak degerlerin farkli olacagi
muhakkaktir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, gelir yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

29.11.2017 TARIiHLi ON iZiN SOZLESMESINE GORE ARSALAR UZERINDE GELISTIRILECEK PROJENIN

DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2023
Kur Bilgisi (29.12.2023) Alis: 1 EUR =32,5739 Satis: 1 EUR = 32,6326

.. 826.180.000.-TL Sekizylzyirmialtimilyonyizseksenbin.-TL
Pazar Degeri o . P

25.320.000.-EUR Yirmibesmilyonigyuzyirmibin.-EUR

.. . 991.416.000.-TL Dokuzyizdoksanbirmilyondértylizonaltibin.-TL
AR (I (L e 30.384.000.-EUR Otuzmilyonigylzseksendortbin.-EUR
Muhammet SOZEN Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 911341 Lisans no: 404913 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler
1 Takyidat Belgeleri
2 Kullanim Alani Cizelgesi
3 On izin Sézlesmesi
4 On izin Sézlesmesi Uzatim Yazis
5 Hukuk Gorisi Yazisi
6 CED Raporu
7 Kaltir Varhklarini Koruma Bolge Karari
8 Fotograflar
9 Sektor Raporu
10 Ozgecmisler
11 SPK Lisanlari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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